Bostadsrittsforeningen Herta

ORDNINGSREGLER

Det hir bor du veta om foreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och verkstilla de
beslut som foreningsstimman fattar. I den I6pande forvaltningen ingér ocksa
ordningsfrdgorna.

Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det dr ordning och reda bade 1 och utanfor
husen. Alla ar skyldiga att ritta sig efter ordningsreglerna. Att bo i1 bostadsrétt innebér ett
gemensamt ansvar. Som medlem 1 foreningen har du inte bara rétten till en bostad 1
foreningens hus utan du har ocksé skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar!

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna giller inte bara dig som bostadsrittshavare. Aven familjemedlemmar
omfattas liksom géster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig 1 lagenheten.
Ordningsreglerna géller ocksé for andrahandshyresgéster. Om foreningen har egna
hyresgéster giller reglerna dven dem.

Vad héinder om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen 1 allvarligare fall ifrdgasitta om du skall f4 bo
kvar. Forseelser som ér av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda
till uppségning.

Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att f6lja dessa. Dérefter och om
medlemmen eller hyresgisten trots uppmaningen inte foljer reglerna kan det bli friga om

uppsigning.

Har du fragor
Har du funderingar 6ver ndgot som tas upp i dessa regler ar du alltid vilkommen att kontakta
styrelsen.



1. Om allméin aktsamhet

a) Tink pa att vara rddd om och vil vérda foreningens egendom. Kostnader for underhall
och reparationer betalas av alla gemensamt

b) Om akut skada intrdffar 1 huset tag i forsta hand kontakt med négon 1 styrelsen eller
fastighetsskdtarfirman enligt anslag i porten

2. Om sakerhet

a) Kontrollera att ytterportarna i fastigheterna géar i 1as efter in- och utpassering

b) Slipp inte in ndgon okénd i fastigheten.

c) Ytterdorrarna ér lasta 24 timmar om dygnet. KI. 04.30 — 21.00 kommer man in genom
att anvinda kodléset. Koden dndras regelbundet och ny kod meddelas via Herta Nytt.
Ovriga tider méste man ha nyckel for att komma in.

d) Léamna inte kéllar- eller vindsdorrar olésta.

e) Var forsiktig med eld.

f) Din lagenhet &r utrustad med brandvarnare. Dessa kontrolleras 1 ging/ar. Narmare
information ldmnas av styrelsen

g) Lidgenhetsddrrarna har, av sdkerhetsskil, en extra lasmekanism som gor att det inte gar
att oppna dorren inifran utan nyckel om dorren dr last utifran. Denna mekanism bestar
av en liten knapp som sitter ovanfor sjilva laskolven, och som man maéste aktivera
innan man laser dorren. Frdga girna om hur man anvénder sig av denna funktion.
Observera att du inte fir 1dsa in ndgon om den personen inte har nyckel!

h) Meddela grannar eller styrelsen om du dr bortrest under en léngre tid.

1) Grindarna mot parkeringen vid hus 8 och 10 skall alltid stdngas. Sting dem forsiktigt
for att inte skada lasen och for att inte stora de medlemmar som bor i den delen av
husen.

3. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och l&mna inte vatten rinnande i onddan. Var ocksa
sparsam med el 1 fastighetens gemensamma utrymmen. Kontakta fastighetsskotaren nir
kranpackningar etc. behdver bytas. Kostnader for vatten och fastighetsel betalas av alla
bostadsrittshavare gemensamt.

4. Balkonger, altaner

Balkonger/altaner fér inte anvindas for
a) Permanent forvaring av foremél som inte hor till normal balkongméblering
b) skakning av mattor, singklader mm

c) grillning, om inte ndrboende grannar gett sitt samtycke

Se till att balkong-/altandorr dr ordentligt stdngd for att undvika att vatten tringer in vid
kraftig nederbord och/eller snosmaéltning.

Se till att markisen dr ordentligt uppdragen vid kraftig blast.



5. Mattpiskning

For piskning och védring av mattor, sdngklider m m finns piskstéllning pa garden mellan hus
6 och 8.

6. Matning av faglar

Matning av faglar &r inte tillaten i direkt anslutning till fastigheterna, dvs. fran balkonger etc.
pa grund av risken for nedsmutsning.

7. Tvittstuga och mangelrum

Foreningen har totalt tva tvittstugor, beldgna i hus 6 och 10. Bokningstavlor finns anslagna
utanfor respektive tvittstuga.

I Herta ar det tillatet att anvinda tvittstugorna alla dagar i veckan. Tvéttiderna ar
07 — 14 och 14 — 21 mandag - fredag, och 09 — 15 och 15 — 21 lérdag samt son- och
helgdagar.

Instruktioner om hur man anvdnder maskinerna och den stidning som ska genomforas efter
varje tvdttpass finns anslagna i respektive tvittstuga.

Det ér viktigt att tvdttiderna respekteras, framfor allt att tvéttstugorna inte anvénds senare
kvillstid &n tillatna 21.00.

Dorrarna till tvittstugorna maste lasas med nyckel, pd samma sitt som lagenhetsddrrarna. Det
gér inte, av sikerhetsskél, att ppna dorren frén insidan om den &r last.

Vi vill dven be dig, om du anvénder tvittstugan i hus 6, att vara lite forsiktig nér du stidnger de
olika kéllardorrarna, inklusive den som leder till sjdlva tviéttstugan. Ljudet av dorrar som
smélls igen hors vildigt vil 1 den delen av huset.

OBS! Mattor far inte tvéttas i tvittmaskiner avsedda for hushallstvitt.

Mangelrummet ar beldget i kéllaren 1 hus 6, 1 hornrummet bortom tvittstugan. Samma tider
géller fOr att anvdnda mangelrummet som for tvéttstugorna. Mangeln &r en stor gammal
stenmangel, som méaste handhavas med forsiktighet enligt de instruktioner som finns uppsatta
1 mangelrummet. Obs! att mangeln endast far anvindas om man har de nédvandiga
kunskaperna om hur man gor!

8. Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer

Cyklar ska forvaras i cykelrummen/pé gérden/i cykelstéllen och inte stillas utanfor portarna.
Barnvagnar och rullatorer far inte placeras sa att de hindrar tilltrédet till trapphusen.

For att mopeder ska fa forvaras i kéllarutrymmena maste forst styrelsens tillstand inhdmtas.



9. Gardarna

a) Gardarna far anvédndas fOr privata arrangemang. Glom inte att i forvdg informera
grannarna

b) Marschaller ska placeras sé att de inte ger upphov till sotflickar eller pa annat sitt
skadar fasaden. Tag sjdlv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och
sotflackar.

10. Sophanteringen

Vi sorterar véra sopor i féreningen i komposterbara sopor och 9vrigt restavfall. De
komposterbara ldgger vi 1 de frysar som finns 1 varje killare, och for restavfallet anvénder vi
fortfarande sopnedkasten. Se till att soppdsarna ér vil forslutna och presa inte ner dverfulla
pasar i sopnedkastet da de latt fastnar i trumman. I bifogade information kan du ldsa om vad
som klassas som vad, hur det ska forpackas, etc. De speciella pasarna for det komposterbara
avfallet finns vid frysboxen 1 varje kéllare.

I varje kéllare finns dessutom en ”brevldda” for mindre elavfall (batterier, glodlampor, etc.)
samt ett karl for tidningspapper. Sddant pappersavfall som papperskassar, kuvert, kartonger
osv fér inte laggas 1 detta kérl! Varje medlem ansvarar sjélv for sina 6vriga sopor som glas,
kartonger och annat grovavfall, som tas emot av Aterbruken.

Har du fragor eller funderingar runt detta, s& kontakta fastighetsskotaren. Aktuella
telefonnummer finns anslaget i entréerna.

11. Killare och vind

I kéllare och pa vind (enbart hus 6) fir forvaras personliga tillhorigheter endast pa avsedd
plats. Gangarna ska hallas fria fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara
stoldbegirlig egendom 1 kéllare eller pa vind.

12. Parabolantenn

Det ér inte tillatet att utan styrelsens tillstdnd sétta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pa fasad eller balkongrécke.

13. Parkeringsplatser

Foreningen har ett antal parkeringsplatser, varav de flesta med motorvarmare. Dessa
parkeringsplatser dr inte kopplade till vissa ldgenheter, utan man fér stélla sig i k6 om man &r
intresserad av en plats. Det dr foreningens kassor som har hand om detta.

14. Gistparkering

Det finns géstparkeringsplatser for besokande till foreningens medlemmar — P37 och P 38.
Reglerna for hur man kan anvédnda dessa

bifogas. Vird har Gistparkeringskort som fylls 1 och placeras 1 besdkande bil. Kontakta
ordforande eller kassor om kort saknas.



15. Bredband

Foreningen har ett fastighetsndt med bredband. Information om vilken bredbandsleverantor
foreningen f n har avtal med finns anslaget 1 entréerna, och om du &r intresserad av att koppla
upp dig eller f information om vilka ytterligare tjénster de kan erbjuda, sa far du kontakta
dem.

16. Husdjur

Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar 1 fastigheten och inte
heller rastas i1 planteringar eller gemensamma utrymmen. Plocka upp djurets spillning.
Kattsand maste pa grund av luktproblem forpackas i tidningspapper och dubbla plastkassar,
som noga forsluts, var for sig, innan det ar tillatet att kasta den 1 sopnedkasten.

17. Storningar

For att alla ska trivas dr det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ér
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser striangt pa storningar! Den som stor och inte réttar sig efter
tillségelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran ldgenheten.
Skyldigheten géller i ldgenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus och
tvattstuga.

Reglerna géller dygnet runt men dr extra angeldgna att folja vardagar fran kl. 22 pa kvillen till
kl. 6 pd morgonen. Man ska darfor undvika att kora tvatt- och diskmaskiner under denna tid.
Har du fest sd informera grannarna i god tid innan om du tror att du stor. Ténk ocksé pé
ljudnivan pé TV:n och stereon osv. efter kl. 22, framfor allt pa vardagar.

18. Andrahandsuthyrning

Uthyrning 1 andra hand kriver styrelsens samtycke. Begédran om samtycke ska vara skriftlig
och innehélla skilet for begéran, tidsperiod och vem som ska hyra ldgenheten. Om
uthyrningen ska paga lédngre tid &n tva ar ska hyresgésten avsta fran besittningsskydd.
Besittningsskyddet for andrahandshyresgést avtalas bort genom ansdkan till hyresndmnden,
som har sérskild blankett for detta.

19. Ligenhetsunderhall

Bostadsréttshavaren ansvarar for att underhalla ldgenheten. Vad som ingér i ldgenheten och
som ska underhdllas framgar av foreningens stadgar. Till 14genheten rdknas normalt
lagenhetens golv, viggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar 1 fonster samt
inner- och ytterdorrar, dvs ldgenhetsdorren/dorrarna. Om négot gar sonder maste du se till att
det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt over lagenhetens vatutrymmen.

Liackageskador kostar stora pengar och leder 1 allménhet till stort obehag for den som drabbas.



En sdrskild bostadsrittsforsakring kan vara ett bra skydd om olyckan dr framme, och
rekommenderas starkt av styrelsen.

20. Foridndringar i liigenheten

Mindre fordndringar far goras i ldgenheten. Du far t ex ldgga nya golv, sétta upp nya skép
eller byta ut vitvaror 1 koket. Mer omfattande fordndringar kréver dock styrelsens tillstand,
t ex om du vill ta ner en vigg eller dra nya ror 1 kok och badrum. Ibland kan det ocksa
behdvas en bygganmadlan for att utfora vissa dtgéirder 1 ldgenheten. Kontakta alltid styrelsen
innan du sétter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nér du utfor
bullerstorande arbeten 1 ligenheten. Dessa ska i forsta hand utforas under dagtid.

21. Badrumsfonstren i hus 8 och 10

I april 1998 gjordes garantibesiktningen av ROT-renoveringen som genomfordes under 1996.
Ett av problemen som togs upp 1 besiktningen var att vissa badrumsfonster 1 hus 8 och 10
bdrjat visa skador orsakade av att fonstren inte skyddats frén vatten nar man duschat. Vi vill
darfor be dig som bor i ndgot av dessa hus att ordna ndgon form av skydd, t.ex. ett
duschdraperi eller gardin i vattentaligt material som ticker hela fonstret inklusive
fonsterbradan.

22. Markiserna pa évervianingarna

Vi har tidigare haft problem med kajor och duvor som satt sig pa markiserna pa dversta
véningarna for att soka skydd under tak. Sedan vi monterade upp “’snubbeltrad” uppe pé
markiskassetten har det blivit mycket béttre, men det ar viktigt att markisen, nir den ar
upprullad, dr upprullad dnda upp! Annars kldmmer sig figlarna in 1 alla fall, och de ldmnar ju
tyvarr ritt otrevliga spér efter sig!

23. Fastighetsskotsel

I entréerna finns anslag om vem/vilka foreningen har avtal med om fastighetsskotsel. Dér
finns dven anslaget vem foreningen har jouravtal med, som géller kvéller och helger.

24. Tillsyn i ligenheterna

Styrelsen har, som redan ndmnts, ansvar for ordning och reda bdde i och utanfor husen. Detta
omfattar dven de funktioner 1 ldgenheterna, for vilka foreningen ansvarar.

Detta ansvar tar sig uttryck 1 att tillsyn 1 ldgenheterna ska ske med jimna mellanrum. Tidpunkt
for tillsyn faststélls 1 samrad med bostadsrittshavaren.

Denna tillsyn sker i 6verensstimmelse med §14 i foreningens stadgar.



25. Om du tianker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som giller vid dverlatelse. Tank pa att den som Overtar din
lagenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i foreningen innan inflyttning far 4ga rum. Tag
darfor reda pé vad som krévs for att f& medlemskap. Tillsammans med en ans6kan om
medlemskap ska dven ett exemplar av overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

Lamna gérna kvar dessa ordningsregler tillsammans med stadgar, nycklar till ligenheten och

till bokningstavla i tvdttstugan, samt parkeringskort och ev. nyckel till motorviarmare till den
som Gvertar din ldgenhet!
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Utdver dessa ordningsregler géller foreningens stadgar.
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Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 29 januari 2005



