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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har som dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1

foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan

tidsbegrinsning. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1992:1229) och utgor
ddrmed en #kta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades ar 1942. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-20. Foreningens
sdte dr Visteras.

Styrelsen hade efter féreningsstamman den 23 maj 2023, f6ljande sammansittning:

Ledamdter: Johan Liljeqvist, omval 2 ér; Per Olsson, omval 2 4r; Bjorn Sandberg, kvarstar 1 ar; Martin
Berg, kvarstar 1 ar; Petter Lundberg, kvarstér 1 ar. Suppleanter: Victoria Hallstrém, omval 1 ar; Lucas
Sundin Cruickshank, nyval 1 ar.

Efter stimman konstituerade styrelsen sig och fordelade fortroendeposterna enligt: ordforande Johan
Liljeqvist, kassor Per Olsson, sekreterare Martin Berg.

Michael Dalestig pa Revisi Revision & Rédgivning AB, har under éret varit foreningens externa revisor.
Valberedningen efter stimman 4r Kerstin Norling (sammankallande) och Lena Borg.

Sedan december 2019 har foreningen avtal om fastighetsskotsel, stadning, tradgardsskétsel och
fastighetsjour med LT Konsult AB, avtalet har fortsatt under 2023.

For TV har foreningen gruppavtal med Tele2 (tidigare Com Hem) och for bredband och telefoni har
foreningen gruppavtal med Telenor (tidigare Bredbandsbolaget).

Foreningens ekonomiska redovisning skots av Annika Vidman, hela styrelsen har mojlighet att f6lja
foreningens ekonomi via ett webbaserat redovisningssystem.

Foreningen ir ansluten till Bostadsritterna, en ekonomisk forening.

Ekonomisk och teknisk forvaltning skots styrelsen.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Herta 2 med tre hus som uppférdes ar 1943. Totalt finns 35 st
bostadsrittsligenheter och 1 st bostadsrittslokal. Foreningen har dven 37 st parkeringsplatser, varav 26 &r
forsedda med motorvirmaruttag och 10 dr har méjlighet till elbilsladdning. Fastigheterna ar
fullvirdesforsiakrade hos If.

Total ligenhetsyta dr 2433 kvadratmeter, bostadsrittslokalen &r 72 kvadratmeter och tomtarealen dr 3858
kvadratmeter. Taxeringsvirdet for fastigheten dr 38 306 000:-. Virdear 1957. Av totalt taxeringsvérde
avser 23 906 000:- byggnadsvirde och 14 400 000:- markvérde.

Alla foreningens ligenheter ir upplatna pa balansdagen. Under éret har tre 6verlatelser skett., ,
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Under aren 1996 - 2005 genomférdes storre underhallsatgérder och ombyggnationer vad giller fastigheten,
bland annat stambyten, fasadrenovering och takomlaggning. Féreningen har en underhéllsplan som foljs
och uppdateras lopande.

Under éret har foreningen fortsatt att folja utvecklingen kring detaljplan for angridnsande tomt Herta 6, dér
Visterds stad foreslar att en hogstadieskola byggs. Foreningen skickade under 2021 in ett, i grunden
positivt, yttrande till samradet. Under 2022 och 2023 har processen kring detaljplanen stannat av.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret fardigstilldes totalt 10 laddplatser for elbilsladdning pa foreningens parkeringar. For detta fick
foreningen bidrag fran Naturvérdsverket pa totalt 150 000 kr.

Avgifterna hojdes infor 2023 med totalt 5%, vilket dr den forsta hojning av avgifterna som skett sedan
2013. Infér 2024 beslutade hojdes avgifterna med ytterligare 3 %. Hojningarna har gjorts for att

kompensera for hojda kostnader och sékerstilla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Under verksamhetsarets paborjades dven arbetet med upphandling av ny fastighetsskotsel. Efter
verksamhetsarets slut, i borjan av borjan av 2024, bytte foreningen frén LT Konsult till Egeryds.

Investeringar, underhll och reparationer har genomférts med foreningens kapital, utan ytterligare

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 787 222 1 658 142 1662535 1645363
Resultat efter finansiella poster 105 238 -126 462 -371 219 264 142
Soliditet(%) 25,07 23,66 23,28 24,6
Resultat i % av nettoomséttningen 5,98 -7,62 -22,32 16,05
Balansomslutning 6636912 6 587 241 7239173 8373220
Avkastning pa eget kapital (%) 6,53 -7,79 -19,84 1372
Avkastning pa totalt kapital (%) 3,43 -0,87 -3,92 4,09
Kassalikviditet 114,47 114,93 32,11 43, 15/,0\
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Foreningens avgifter, kostnader och lan per kvm bostadsyta: (kr)

Arsavgifter

El och fjdrrvirme

Vatten och avlopp

Reparation och underhall
Avskrivningar

Rintekostnader

Lan

Rintekédnslighet

Sparande

Arsavgift andel mot totala intikter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut
av foreningsstamma:
Reservering yttre fond

-enligt stadgarna

-frivillig

Disposition av fg.ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Till forenings fond for yttre underhall avsittes enligt stadgar
Till forenings fond for yttre underhall avsittes utdver stadgar

Balanseras i ny rikning

2023 2022 2021 2020
623 593 594 592
188 191 174 151
33 26 23 23
37 47 317 109
111 97 93 93
50 27 ey 52
1 846 1 859 2088 2351
2,96 3.13 352 387
154 45 -60 201
86% 87% 87% 88%
Insats- Balanserat Arets Summa eget
kapital  Yttre fond resultat resultat kapital
162 941 1041789 480 701 -126 462 1 558 969
-100 000 -100 000
76 512 76 512
23 488 23 488
-126 462 126 462
105 238 105 238
162 941 1141789 254 239 105 238 1 664 207
254 239
105 238
359 477
76 512
23 488
259 477
359477,
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning 2 1757 222 1 658 142
Ovriga rorelseintékter - 169530 I
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 1926752 1 658 142
Rorelsekostnader
Révaror och fornodenheter 3 -1239 873 -1298 522
Ovriga externa kostnader 4 92 341 -85 956
Personalkostnader 5 -96 988 -98 669
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar -270 361 _ -235429
Summa rorelsekostnader -1 699 563 -1 718576
Rorelseresultat 227 189 -60 434
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 86 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -122 037 - 66028
Summa finansiella poster -121 951 -66 028
Resultat efter finansiella poster 105 238 -126 462
Resultat fore skatt 105 238 -126 462
Arets resultat 105 238 -126 462 i
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgadngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliaggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31
Not

6 6 044 661

6 044 661

7 3 800

3800

6 048 461

27 223

8 2822
76 665
106 710

O

481 741
481 741

588451

6 636 912

2022-12-31

15965709
5965 709

3800

3800

5969 509

10 428

185
129 349
139 962

477770
477 770
617 732

6587241,
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31
Not

162 941
1 141 789
1 304 730

254 240
105 238
359 478

1 664 208

10 4458 823
4458 823

32 000

135 706

2 640

0

11 343 535
513 881

6 636 912

2022-12-31

162 941

1041789

1204 730

480 701
-126 462
354 239

1 558 969

4490 823
4 490 823

32 000
153 398
4028
7000
341 023

537449

6587241
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1dn

Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

227 189
270 361
86

-122 037
-1 388

374 211

-16 795
50 047
17 692

-4 488

385283

6 -349 313

-349 313

0

0
232 000
232 000

3970
477770

481 741
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2022-01-01
2022-12-31

-60 434

235429
0

-66 028
-535

108 432

5075
-24 903
14 412
18 110

121126

-95 000

95000

2484 391
-3 009 847
-32 000

557 456

-531 330
1 009 100

477770 4



Brf Herta
Org.nr. 778000-1132

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med irsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Drinering

Renovering Portar
Omliggning tak
Utbyggnad balkonger

Noter till resultatrikningen
Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter
Lokalhyror
Parkeringar
Overlatelseavgifter
Comhem avgift

Andrahandsuthyrningsavg.

Ovrig forsiljning
Pantsittningsavgift

Parkering Elbilsladdning

Not 3 Ravaror och fornodenheter

Renhallning
Elektricitet

Vatten

Virme
Fastighetsskotsel
Reparation fastighet
Jouravtal
Fastighetsskatt/avgift
Kabel TV
Forsakringspremier
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Antal ar

100

50

20

50

50

50

2023 2022

1515192 1 442 880

8 400 8 400

95 650 77 599

4 650 4780

119 700 119 700

10 560 4780

0 3

570 0

2 500 0

1757222 1 658 142

2023 2022

49 346 41 036

87915 120 469

81168 63 989

369 570 344 752

291 120 166 500

127 562 346 489

7 449 7132

55615 53 165

134 224 122 156

35904 32 834
1239 873 1298522,
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NOTER

Not 4

Not §

Ovriga externa kostnader

Foreningsarvoden
Revisionsarvode
Redovisningstjdnster
Bankkostnader
Tidningar, facklitteratur
Diverse ovriga kostnader
Moteskostnader

Personal

Loner och erséttningar
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 6

I byggnadens anskaffningsvirde ingar, utdver ursprungligt anskaffningsvérde:

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdirden
Mark
Byggnader

Fastighetsforbattringar 1996

Dranering 1997
Renovering av portar 2001
Omliggning av tak 2002

Utbyggnad av balkonger 2005
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2023 2022

10 540 5190

25 000 29 375

27 000 27 000

2563 2795

0 189

15238 15137

12 000 6270

92 341 85 956

2023 2022

75733 77 083

¥1 255 21 586

96 988 98 669

2023-12-31 2022-12-31

11807 012 11712012

349313 95000

12 156 325 11807 012

-5841 303 -5 605 874

-270 361 -235 429

-6 111 664 -5 841 303

6 044 661 5965 709

14 400 000 14 400 000

23 906 000 23 906 000

38 306 000 38 306 000

2023-12-31 2022-12-31

4692737 4692737

1 110 000 1 110 000

152 125 152 125

1233250 1233 250
362 750 362750,
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Andra langfristiga

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

TV/Bredband

Forutbetald fastighetsforsdkring

Ovriga poster

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Forfaller senare 4n 5 ar

Rénta Vilkorsindringsdag
Swedbank 2024-08-23

0,87 %

Handelsbanken Rorligt

4,75 %

Handelsbanken Rorligt

4,95 %

Kortfristig del
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2023-12-31 2022-12-31
3800 3 800
3800 3 800
3800 3800

2023-12-31 2022-12-31
2633 -4

189 189
2822 185
2023-12-31 2022-12-31
35377 33 548
37 559 35904
3729 59 897
76 665 129 349
2023-12-31 2022-12-31
128 000 128 000
4330 823 4 362 823
4 458 823 4 490 823
2 006 432 2038432
1 380 023 1 380 023
1104 368 1 104 368
4 490 823 4 522 823
-32 000 -32 000

4 458 823 4490823
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NOTER

Not 11

Not 12

Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter pa arvoden
Upplupet revisionsarvode

Upplupna réantor

Ovriga poster

Forutbetalda hyresavgifter

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Ovriga noter

Not 13

Soliditet

Definition av nyckeltal

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finaniella poster i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa totalt kapital

2023-12-31 2022-12-31
74512 73 290
23412 23028
20 000 20 000

7 258 5561

67 557 73 673

150 796 145 471
343 535 341023
2023-12-31 2022-12-31
10 456 000 10 456 000

Rorelseresultat med tilldgg for finanisella intékter, i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder..._
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NOTER

Visteras 2024- 05 -2.75

r A <
<~ Johan Liljeqvis Martin Berg Per Olsson
Ordférande
M ) /‘ o~
/ A g ;- ‘//, ) 7N L
/ﬁ"f IV A Co ‘[t > T ==y
Petter Lundberg Bjorn Sandberg

Min revisionsberittelse har lamnats den Z(bﬁg— 2024.

Michael Dalestig N

Auktoriserad revisor
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