Arsredovisning 2017

Brf Herta
Biskopsgatan 6-10
722 11 VASTERAS



Bostadsrattsféreningen Herta
Org. nr 778000-1132

ARSREDOVISNING
2017

Styrelsen for Brf Herta far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen omfattar

- forvaltningsberattelse

- resultatrékning

- balansrakning

- tillaggsupplysningar

-underskrifter 1
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Om inte annat anges séa redovisas alla belopp i kronor (kr). Uppgifter inom parentes
avser motsvarande siffror fér féregaende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningens verksamhet
Féreningen har som d&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registerades ar 1942. Nuvarande stadgar registrerades 2015.

Styrelsen har, efter féreningsstamman i maj 2017, haft féljande sammanséttning:

Sune Nilsson Ordférande
Lars Pettersson Kassor
Kerstin Norling Sekreterare
Caroline Andersson Suppleant
Johan Liljeqvist Suppleant
Helena Aqvist Suppleant

Mats Christensson, MGC Revision, har under aret varit foreningens externa revisor.
Extern revisorssuppleant har under aret varit Anders Barzen, Grant Thornton.

Valberedningen bestar av Sven Borg (sammanlkallande), Krister Strémberg och Lena
Nilsson.

Féreningen har tecknat ett Gruppavtal med Com Hem som omfattar TV, bredband och
Telefoni. Avtalet galler fr.o.m. 2014-01-01 t.o.m. 2017-12-31.

Féreningen har tecknat ett nytt avtal med Dennis T&P AB om fastighetsskétsel
omfattande inre och yttre skétsel, drift och reparationer. Detta tradde i kraft i juni 2017.
Skotsel av rabatter och tradbeskaring utférs av Dennis T&P enligt géllande avtal.
Féreningen &r ansluten till Bostadsratterna, en ekonomisk férening. Ekonomisk férvaltning
skots av foéreningen.
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Information om fastigheten

Féreningen ager fastigheten Herta 2. Pa tomten uppférdes 1942 tre st hus med 35 st
lagenheter. P4 tomten finns dven 39 st parkeringsplatser, varav 26 st &r férsedda med
motorvarmaruttag. Féreningen har kabelnat for data, TV och telefoni.

Byggnaden &r fullvardesférsakrad hos If. Sjalvrisken vid skada &r ett 1/2 prisbasbelopp. |
forsakringen ingdr dven férvaltningsansvar. Férsékring for sanering av bostadsohyra finns
hos Anicimex.

Total lagenhetsyta ar 2433,5 kvadratmeter och tomtarealen &r 3858 kvadratmeter.
Taxeringsvardet fér fastigheten ar 24 000 000:-. Vardear 1957. Av totalt taxeringsvérde
avser 14 800 000:- byggnadsvarde och 9 200 000:- markvérde.

Alla féreningens lagenheter ar upplatna pa balansdagen. Under aret har inga 6verlatelser
skett.

Féreningens lokal dgs av innehavaren likt bostadsldgenheterna. | lokalen drivs en
frisdrsalong.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Inga stérre underhall pa byggnaden har utférts de senaste fyra aren. Aren 1996 - 2005 har
stérre underhéllsatgéarder och ombyggnationer utférts vad géller fastigheten.

Under 2017 har féreningen varit utan behov av omfattande reparationer eller
underhallsatgarder.

Férutom det ldpande underhallet har féljande arbeten utférts:

* Murningsreparationer av alla socklar mot mark.

* Mark, omiaggning av betongplattor runt alla hussocklar.

* Battringsmalning av mur och fasader.

* Borttagning trad bakom 10.an samt tradbeskarning har utférts av Dennis T&P.
* Atgardande av rokproblem i 10 A utfért av TS Jansson Byggare AB.

* Sankning av tvattlinor i torkrummet mm 6 A.

* Justering vindsdorrar.

* Gestaltningsférslag av tradgard mellan 6:an och 8:an utfért av Anna Lindqvist.
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EKONOMISK UTVECKLING
2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1680 1698
Resultat efter finansiella poster (tkr) 77 147
Soliditet (%) 19,1 17,7

Féreningens arsavgifter, kostnader och lan per kvm bostadsrattsyta: (kr)

2017
Arsavgifter 593
El och fjarrvarme 162
Vatten och avlopp 19
Reparation och underhail 150
Avskrivningar 93
Rantekostnader 62
Lan 2669

2016
595
156
19
132
93
72

2849

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

2015
1693
191
15,9

2015
595
147
16
125
93
79

2085

2014
1627
132
12,8

2014
598
140
14
107
93
103

3036

Fritt eget kapital

Insats- Yitre Balanserat Arets Totalt eget
kapital fond resultat resultat kapital
Ingaende balans 2016-01-01 162 941 769 289 580 317 145 598 1658 145
Disposition enligt beslut av
foreningsstamma:
-Reservering yttre fond -90 000 -90 000
--enligt stadgarna 72 000 72 000
--frivillig 18 000 18 000
-lansprakstagande yttre fond
- Disposition av fg. ars resultat 145 598 -145 598 0
Arets resultat 76 537 76 537
Belopp vid arets slut 162 941 859 289 635 915 76 537 1734682
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes utéver stadgar
Fran féreningens fond for yttre underhall aterféres

| ny rakning balanseras

635 915
76 537
712 452

-72 000
-18 000
0

622 452
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RESULTATRAKNING
Not 2017 2016

Rorelseintakter

Arsavgifter 1442 880 1447 321
Hyresintakter 2 88 827 92 983
Avgifter 3 148 259 157 345
Ovriga rérelseintakter 0 0
Summa rorelseintakter 1679 966 1 697 649
Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -1 091 120 -1 022 707
Ovriga externa kostnader 5 -41 473 -37 049
Personalkostnader 6 -94 837 -90 926
Avskrivningar 7 -225 930 -225 930
Summa rorelsekostnader -1 453 360 -1 376 612
Rorelseresultat 226 606 321 037
Finansiella poster

Ranteintakter 0 43
Rantekostnader -150 069 -175 482
Summa finansiella poster -150 069 -175 439
Resultat efter finansiella poster 76 537 145 598
Arets resultat 76 537 145 598
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BALANSRAKNING

Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 7 009 858 7 235788
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 009 858 7 235788
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 8 1320 045 1320 045
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1 320 045 1 320 045
Summa anlaggningstillgangar 8 329 903 8 555 833
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 9 292 103 274 630
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 72 389 71676
Summa kortfristiga fordringar 364 492 346 306
Kassa och bank
Kassa och bank 360 660 459 301
Summa kassa och bank 360 660 459 301
Summa omsittningstillgangar 725 152 805 607
SUMMA TILLGANGAR 9 055 055 9 361 440
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BALANSRAKNING

Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 162 941 162 941
Fond fér yttre underhall 859 289 769 289
Summa bundet eget kapital 1022 230 932 230
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 635 915 580 317
Arets resultat 76 537 145 598
Summa fritt eget kapital 712 452 725 915
Summa eget kapital 1734 682 1658 145
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 6 353 342 6 803 823
Summa langfristiga skulder 6 353 342 6 803 823
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 142 068 130 346
Leverantdrsskulder 254 460 245 163
Ovriga kortfristiga skulder 4104 4 756
Upplupna kostnader och férutbetalda 12 566 399 519 207
Summa kortfristiga skulder 967 031 899 472
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 055 055 9 361 440
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnhingsprinciper

Féreningens arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Om inget annat anges &r
principerna oférandrade jamfért med féregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaden skrivs av systematiskt éver uppskattad nyttjandeperiod. Mark skrivs
inte av.

Linjar avskrivning tillampas.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattring 50 ar
Dréanering 20 ar
Renovering Portar 50 ar
Omlaggning tak 50 ar
Utbyggnad balkonger 50 ar



Not 2 Hyresintakter

Lokaler

Parkeringsplatser

Not 3 Avgifter

Avgift Com Hem
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrning
Oresutjamning

Not 4 Driftkostnader

Renhallning

Elektricitet
Vatten
Varme

Lokaltillbehér
Fastighetsskotsel
Reparation fastighet

Jouravtal

Fastighetsskatt/avgift

Kabel TV

Foérsékringspremier

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditférsédljningskostnader
Kontorsmaterial
Féreningsarvoden
Revisionsarvode
Bankkostnader

Tidningar, facklitteratur
Diverse Ovriga Kostnader
Méoteskostnader

Brf Herta

Org. nr 778000-1132

10

2017 2016

8 400 12 024
80 427 80 959
88 827 92 983
2017 2016
148 260 148 260
0 2100

0 7 011

-1 -26

148 259 157 345
2017 2016
50 563 45 629
48 359 48 673
46 609 46 280
345 925 331 896
2 800 0
174 144 175 096
191 782 145 580
10 800 7 570
44 380 44 660
149 552 148 920
26 206 28 403
1091120 1022 707
2017 2016
613 0

0 679

4 840 4 840
21875 20 750
3485 3 491
189 189
1200 700

9 271 6 400
41 473 37 049
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Not 6 Personalkostnader

2017 2016
Styrelsearvoden 62 321 62 321
Léner 13 680 10 260
Sociala kostnader 18 836 18 345
94 837 90 926
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarden * 11712012 11712 012
Arets férandringar
- inkép 0 0
- Férsaljningar och utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11712012 11712 012
Ingaende avskrivningar -4 476 224 -4 250 294
Arets férandringar
-Férséliningar och utrangeringar 0 0
- Avskrivningar -225 930 -225 930
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 702 154 -4 476 224
Utgaende restvéarde enligt plan 7 009 858 7235788
Taxeringsvarden:
Byggnader 14 800 000 14 800 000
Mark 9 200 000 9200 000
Totalt 24 000 000 24 000 000

* | byggnadens anskaffningsvarde ingar, utéver ursprungligt anskaffningsvarde:

2017-12-31 2016-12-31
- Fastighetsférbattringar 1996 4692 737 4692 737
- Drénering 1997 1110 000 1110 000
- Renovering av portar 2001 152 125 1562 125
- Omléaggning av tak 2002 1233 250 1233 250
- Utbyggnad av balkonger 2005 362 750 362 750

1
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende redovisat virde
Inkdp/forsaljning under aret
Utgaende redovisat varde

Marknadsvérde

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Fastighetsavgift *
Fordringar boende

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Forutbetald fastighetsforsakring
Ovriga poster

Summa

12

2017 201
1320 045 1320 045
0 0
1320 045 1320 045
1344 034 1342 523
2017 2016
657 186
47 542 47 542
-43 859 -43 505
287 763 270 407
292 103 274 630
2017 2016
37 498 37 387
26 692 26 206
8 199 8 083
72 389 71676
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Not 11 Langfristiga skulder

2017-12-31  2016-12-31
Skulder till kreditinstitut vilka forfaller till betalning:
- tva till fem ar efter balansdagen 568 272 521 384
-senare &n fem ar efter balansdagen 5785272 6 282 439
6 353 544 6 803 823
Specifikation av skulder till kreditinstitut:
Villkorsédndringsdag Ranta % 2017-12-31  2016-12-31
Swedbank 2019-08-23 2,47 2 466 432 2530432
Swedbank 2021-06-23 1,55 1890 182 2050 834
Swedbank 2022-05-25 1,64 1996 728 2 352 904
6 353 342 6934 170
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda hyresavgifter
2017-12-31  2016-12-31
Upplupna styrelsearvoden 62 321 62 321
Upplupna sociala avgifter p& arvoden 18 836 16 598
Upplupet revisionsarvode 20 000 20 000
Ovriga poster 44 068 722
Forutbetalda hyresavgifter 421 174 419 566
Summa 566 399 519 207

13
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Not 13 Stéllda sékerheter och eventualfdrpliktelser
2017-12-31  2016-12-31

Fastighetsinteckningar 10456 000 10 456 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 14 Véasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under de kommande tre &ren ar tre underhallsatgarder planerade.
- Justering kéllartrapp i nr 6

- Justering kéllartrapp i nr 8

- Rengdring och malning av takfétterna runt alla hus.

- Tradgardsarbeten

Vasteras den / Yy - 20/8
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" Sune Nilsson / Lars Pettersson
Styrelsens ordférande Kassor

Lz/{ » 2l 7 / Vv % 17
Kerstin Norling
Sekreterare

REVISORSPATECKNING

erdttelse har lamnats den |/ /*7’ 201

ats Christensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Herta
Org.nr. 778000-1132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Herta for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat [6r aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir torenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillriickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av [dreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser. néir sa ér tillimpligt. om forhallanden som kan
paverka {6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
telaktigheter. vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet idr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen. vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som éir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
{or att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ér limpliga med hansyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor. méste jag i revisionsberittelsen Eista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

° utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelscrna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen.
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens [Grvaltning for Bostadsrittsforeningen Herta
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
lag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret (or forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma [6reningens ekonomiska situation och att tillse
att [oreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av [orvaltningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

e [oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller (orlust. och diarmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ér en hég grad av sikerhet, men ingen garanti [6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
toranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig [rimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omriden och forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for
{6reningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

1 april 2018

Mats Christensson

Auktoriserad revisor



