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Bostadsrattsforeningen Herta
Org. nr 778000-1132

ARSREDOVISNING
2013

Styrelsen for Brf Herta far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Arsredovisningen omfattar . Sida

- forvaltningsberattelse 1
- resultatrékning : B
- balansrakning 6
- tillaggsupplysningar 8

Om inte annat anges sa redovisas alla belopp i kronor (kr). Uppgifter inom parentes
avser motsvarande siffror for féregaende ar.



Brf Herta
Org. nr 778000-1132

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmant om verksamheten*

Foreningen har som &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registerades ar 1942. Nuvarande stadgar registrerades 1996.

Foreningens fastighet
Foreningen &ager fastigheten Herta 2. Pa tomten uppférdes 1942 tre st hus med 35 st
lagenheter. Pa tomten finns &ven 39 st parkeringsplatser, varav 26 st ar férberedda med
torvarmaruttag. Foreningen har kabelTV och bredbandsnat.

Total lagenhetsyta &r 2433,5 kvadratmeter och tomtarealen ar 3858 kvadratmeter.
Taxeringsvardet for fastigheten ar 20 000 000:-. Varderar 1957. Av totalt taxeringsvérde avser
13 800 000:- bvaanadsvarde och 6 200 000:- markvarde.

Byggnaden ar fullvardesférsékrad hos If. Sjalvrisken vid skada &r ett 1/2 prisbasbelopp. |

forsakringen ingar aven forvaltningsansvar. Férsakring for sanering av bostadsohyra finns hos
Anicimex.

Byggnadens tekniska status

Under de kommande tre &ren &r inga stérre underhallsatgarder planerade.

v ga storre underhall pa byggnaden har utforts de senaste tre aren. Aren 1996 - 2005 har
storre underhallsatgérder och ombyggnationer utforts vad galler fastigheten.

Reparationer och underhall

Under 2013 har féreningen varit utan behov av omfattande reparationer eller
underhallsatgarder.

Foérutom det I6pande underhallet har féljande arbeten utforts:

* Plantering av nytt trad mellan 6:an och 8:an.
* Tagit bort dod alm och sjukt kérsbérstrad bakom 10:an. Samtidigt byttes stupror.

Ett nytt avtal har tecknats med Mark, som omfattar skétsel av rabatter och tradbeskaring.

Energisparande atgéarder, i form av flsdesbegransare for kok- och badrumsblandare och nya
termostater for reglering av varme i trapphusen, har utférts under aret.
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Fastighetsskotsel

Féreningen har under aret haft avtal med firman Bryggeri Portvakten om fastighetsskotsel
omfattande inre och yttre skétsel, drift och reparationer.

Hostens staddag agde rum Iérdagen den 9 november. Med stort deltagande och vackert vader
genomfordes stadningen rekordstabbt.

Andra nya avtal @n teknisk och ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat ett Gruppavtal med Com Hem som omfattar TV, bredband och
Telefoni. Avtalet galler i tre ar framéver fr.o.m. 2014-01-01.

Féreningens lagenheter

Alla foreningens lagenheter ar upplatna pa balansdagen. Under aret har fyra éverlatelser skett.

Foreningens lokaler

Foreningens lokal &gs av innehavaren likt bostadslagenheterna. | lokalen drivs en frisérsalong.

Medlemskap

Foreningen &r ansluten till Bostadsratterna, en ekonomisk férening. Ekonomisk forvaltning
skdts av féreningen.

De tidigare medlemmarna for respektive lagenhet har beviljats uttrade.

Lopande information till medlemmarna

Under aret har fem nummer av Herta Nytt delats ut till féreningens medlemmar.
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Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Sune Nilsson Ordférande
Inger Warneryd Sekreterare
Lars Pettersson Kassor
Lars F Jansson Suppleant
Kerstin Norling Suppleant
Joakim Aqvist Suppleant

Mats Chrsitensson, Grant Thornton, har under aret varit féreningens externa revisor. Extern
revisorssuppleant har under aret varit Anders Nilsson, Grant Thornton. Intern revisor for
*“eningen har varit Ann-Britt Hill med Lena Borg som suppleant.
Pa foreningsstamman den 8 maj 2013 omvaldes Lars Pettersson som ordinarie
styrelseledamot pa tva ar. Kerstin Norling, Inger Warneryd och Joakim Aqvist omvaldes som
- opleanter pa ett ar. Sune Nilsson och Lars F Jansson, ordinarie ledaméter, omvaldes pa tva
ar vid arsstdmma 2012.
Valberedningen bestar av Ann-Britt Hill, Tomas Berglund och Sven Borg.
Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls den 8 maj 2013.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret
Avgiften hdjdes med 3 % fran och med kvartal tre.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Det har inte intréffat nagra vasentliga héndelser under 2014 som det behdver upplysas om i
arsredovisningen.

Foreningens ekonomi

Inga kostnader for periodisk underhall har férekommi under 2013. Avskrivningar pa fastigheten
och komponentférbattringar ar gjorda med totalt 152 082:-



Nyckeltal/flerarsoversikt

Foreningens intékter, kostnader och lan per kvm bostadsrattsyta: (kr)

2013 2012 2011
Arsavgifter 588 570 562
Hyror 35 o5 a5
El och fjarrvarme 144 139 124
Vatten och avlopp 14 16 13
Reparation och underhall 121 125 184
Avskrivningar 62 62 62
Rantekostnader 110 125 129
Lan 3083 3128 3210

Forslag till disposition av féreningens resultat

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Ralanserad vinst 345 396
. .ets resultat 181 974
Reservering till yttre fond enligt stadgarna -60 000
Aterstar till féreningsstammans férfogande 467 371

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sa

att till yttre fond reserveras utéver stadgeenlig reservering 30 000
att av yttre fond iansprakstas 0
att i ny rakning balanseras 437 371

467 371

Efter ovanstdende dispositioner uppgar fond till yttre underhall till 589 289,37.
Resultat och stéllning

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med noter.
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Brf Herta
Org. nr 778000-1132

RESULTATRAKNING

Not 2013 2012

Foreningens intdkter
Arsavgifter 1429 980 1 387 146
Hyresintakter 1 85 254 83 697
Ovriga rérelseintakter 0 600

1515 234 1471443
Féreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -197 063 -214 895
Reparationer -48 340 -88 461
Driftskostnader 3 -464 450 -456 159
Fastighetsskatt -48 552 -45 118
Avskrivningar 4 -152 081 -152 081
Ovriga rérelsekostnader 5 -137 776 -143 087
Summa rorelsens kostnader -1 048 262 -1 099 801
Rorelseresultat 466 972 371 642
Resultat fran finansiella investeringar
Réanteintakter och liknande resultatposter 50 11126
Réntekostnader och liknande resultatposter -285 048 -304 454
Resultat fran finansiella poster -284 998 -293 328
Resultat efter finansiella poster 181 974 78 314
Skatt 0 0
Arets resultat 181 974 78 314
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Brf Herta

Org. nr 778000-1132

BALANSRAKNING

Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 7913578 8 065 659
Maskiner och inventarier 0 0
Pagaende nyanlagning 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 913 578 8 065 659
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 6 720 045 518 201
Summa anldggningstillgangar 8 633 623 8 583 860
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 47 542 47 542
Ovriga kortfristiga fordringar 283 675 3 404
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter s 32 594 32 074

363 811 83 020

Kassa och bank 329 969 356 021
Summa omsittningstillgangar 693 780 439 041
SUMMA TILLGANGAR 9 327 404 9 022 901
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Brf Herta
Org. nr 778000-1132

BALANSRAKNING

Not 2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 162 941 162 941

Upplatelseavgifter 0 0

Fond fér yttre underhall 499 289 359 775
662 230 522 716

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 345 396 406 596

Arets resultat 181 974 78 314
527 371 484 911

Summa eget kapital 1189601 1007 627

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 7394 566 7 486 443

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 607 971 385 649

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 135 266 143 182

Summa kortfristiga skulder 743 237 528 831

Summa eget kapital och skulder 9327 403 9022901

Stéllda sdkerheter 11

Fastighetsinteckning som sékerhet for skulder till

kreditinstitut 10 445 000 10 445 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Herta
Org. nr 778000-1132

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningens arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad. Om inget annat anges &r principerna oférandrade
jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar enligt plan. Utgifter for forbattring av tillgangars prestanda, utéver
ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.

Byggnaden, maskiner och inventarierna skrivs av systematiskt 6ver respektive tillgangs
bedémda nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Linjar avskrivning tillampas.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 10-100 ar

Oversyn av nyttjandeperioder kommer att géras innevarande ar.

Finansiella anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar bestar framfor allt av en rantefond som varderas till
anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas bli betalt.

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar varderas till det l[agsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvardet.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall ingar i bundet eget kapital. Reservering till fonden
ska goras arligen med minst 0,3% av byggnadens taxeringsvérde enligt féreningens
stadgar. lansprakstagande av fonden gors efter beslut av foreningsstamman.
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, dvs. skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar av tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar varderas till det belopp som enligt féreningen kommer
att betalas till/erhallas fran Skatteverket.

Foreningen redovisar inte uppskjuten skatt eftersom det inte finns nagra
temporéara skillnader i féreningen.

Skulder
Samtliga skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Intakter

Intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas i form av manadsavgifter fran bostadsratteinnehavare och hyrsintakter
fran hyresgaster. Beloppen exkluderar rabatter och moms. Alla manadsavgifter
och hyresintakter intaktsfors den manad som de avser.

Ranteintakter redovisas for den period de avser.

Som o6vriga rorelseintakter redovisas framfor allt vinst vid avyttring av materiella
anlaggningstillgangar.
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Not 1 Hyresintakter

Lokaler
Parkeringsplatser
Gemensamhetslokal etc

Not 2 Underhallskostnhader

Periodiskt underhall
Ovriga underhaliskostnader

Not 3 Driftskostnader

Renhallning
Elektricitet
Vatten
Varme
Kabel TV

Brf Herta
Org. nr 778000-1132

2013 2012
5010 4980
80 244 TeTIT
0 0

85 254 83 697
2013 2012

0 27 918

197 063 186 977
197 063 214 895
2013 2012
45 139 46 359
23 925 55745
33 853 38 544
297 292 282 263
34 241 33 248
464 450 456 159
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Not 4 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden * 11712012 11712012
Arets férandringar

- inkdp 0 0
- Forsaljningar och utrangeringar 0 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11712012 11712 012

Ingaende avskrivningar -3 646 353 -3494 272
Arets férandringar

-Forsaljningar och utmaningar 0 0
- Avskrivningar -152 081 -152 081
Utgadende ackumulerade avskrivningar -3 798434 -3 646 353
Utgaende restvarde enligt plan 7913578 8 065659
Taxeringsvarden:

Byggnader 13 800 000 13 600 000
Mark 6 200 000 6800000
Totalt 20 000 000 20400 000

* 1 byggnadens anskaffningsvarde ingar, utéver fastighetens anskaffningsvarde:

2013-12-31 2012-12-31

- Fastighetsforbattringar 1996 4692737 4692737

- Dranering 1997 1110000 1110000

- Renovering av portar 2001 152 125 152 125

- Omlaggning av tak 2002 1233250 1233250

- Utbyggnad av balkonger 2005 362 750 362 750
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Brf Herta
Org. nr 778000-1132

Not 5 Loner, andra erséttningar och sociala avgifter

Foreningen har inga anstallda. |

2013 2012
Léner och ersattningar:
Styrelsearvoden 55160 61310
Totala I6ner och ersattningar 55160 61310
Sociala avgifter enligt lag och avtal 17 909 13 503
Pensionskostnader 0 0
Totala ersattningar, sociala avgifter och 73 069 74 813
pensionskostnader
Not 6 Langfristiga virdepappersinnehay

2013 2012
Ingéende redovisat varde 518201 507 179
Inkdp/forsaljning under aret 220 000 0
Férandring av marknadsvarde - 11 022
Justering till anskaffningsvarde -18 156 0
Utgaende redovisat varde 720045 518 201
Marknadsvarde 744 204 518 201
Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2013 2012
KabelTV 6 551 8 312
Forutbetald fastighetsforsakring 24914 22603
Ovriga poster 1129 1159
Summa 32594 32074
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Brf Herta
Org. nr 778000-1132

Not 8 Férdndring av eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insats- Yitre Balanserat Arets Totalt eget
kapital fond resultat resultat kapital
Ingdende balans 2012-01-01 162 941 223 097 467 796 75 478 929 313
Disposition enligt beslut av
féreningsstamma:
-Reservering yttre fond -166 678
—enligt stadgarna 61 200
~frivillig 105478 -
-lansprakstagande yttre fond -30 000 30 000
- Disposition av fg. ars resultat 75478 -75 478
Arets resultat 78 314 78314
Ingdende balans 2013-01-01 162 941 359775 406 596 78 314 1007 627
Disposition enligt beslut av
féreningsstamma:
-Reservering yttre fond -167 432
--enligt stadgama 61200
-frivillig 106 232
-lansprékstagande yttre fond -27 918 27 918
- Disposition av fg. ars resultat 78 314 -78 314
Arets resultat 181 974 181 974
Belopp vid arets slut 162 941 499 289 345 396 181 974 1189 601

Not 9 Langfristiga skulder

2013-12-31 2012-12-31

Skulder till kreditinstitut vilka férfaller till betalning:

- tva till fem ar efter balansdagen 432 000 500 000
-senare an fem ar efter balansdagen 6 962 566 6 986 443

7 394 566 7 486 443

Specifikation av skulder till kreditinstitut:

Réanta % 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank 3,93 2626 432 2 658 412
Swedbank 3,16 2452 657 2 509 617
Swedbank 3,47 2423 477 2443 396

7 502 566 7611425
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Brf Herta
Org. nr 778000-1132

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31

Upplupen fastighetsavgift 46 410 44 268
Upplupna styrelsearvoden 55 160 61 310
Upplupna sociala avgifter pa arvoden 17331 13603
Upplupen ranta 365 7403
Upplupet revisionsarvode 16 000 16 500
Ovriga poster 0 198
Summa 135 266 143 182

Not 11 Stillda sdkerheter
2013-12-31 2012-12-31

For egna avsattningar och skulder

Panter for egna skulder mm 0 0
Fastighetsinteckningar 10 456 000 10 456 000
Summa stallda sakerheter 10 456 000 10 456 000

Vasteras den 21 mars 2014
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Sune Nilsson Lars Pettersson
Styrelsens ordférande Kassor
(]W(@‘/ \I\\( AN M’ZO

S 9,

Inger Warneryd
Sekreterare

REVISORSPATECKNING

Mats Christensson Ann-Britt Hill
Auktoriserad revisor Intern revisor
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